
เอกสารแนบ 4

ทรััพย์์สิินที่่�ใช้้ในการประกอบธุุรกิิจ

อสัังหาริิมทรััพย์์เพื่่�อการลงทุุนของบริิษััทและบริิษััทย่่อย 
อสัังหาริิมทรััพย์์เพื่่�อการลงทุุน ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2567 มีีมููลค่่ายุุติิธรรม 2,058 ล้้านบาท อสัังหาริิมทรััพย์์เพื่่�อการลงทุุนของ 
บริษัิัทย่อ่ยเป็น็ที่่�ดินิและอาคารสำนักังานให้เ้ช่า่ บริษิัทัย่อ่ยแสดงอสังัหาริมิทรัพัย์เ์พื่่�อการลงทุนุด้ว้ยมูลูค่า่ยุตุิธิรรมระดับั 3 ซึ่่�งประเมินิ
โดยผู้้�ประเมิินราคาอิิสระ โดยใช้้เกณฑ์์วิิธีีพิิจารณาจากรายได้้ (Income Approach) สำหรัับที่่�ดิินและอาคารสำนัักงานให้้เช่่า

ทรััพย์์สิินถาวรของบริิษััทและบริิษััทย่่อย 
รายละเอีียดทรััพย์์สิินถาวรของบริิษััทและบริิษััทย่่อย ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2567 มีีดัังนี้้�

รายละเอียด อายุการใช้งาน (ปี) มูลค่าตามบัญชี (ล้านบาท)

ที่ดิน - 1,230

อาคาร 20 และ 44 ปี 713

ส่วนปรับปรุงอาคารและสินทรัพย์เช่า 5 ปี และ 5-12 ปี 115

เครื่องตกแต่ง และอุปกรณ์สำ�นักงาน 3 ปี และ 5 ปี 53

อุปกรณ์สำ�หรับให้บริการโครงข่ายโทรคมนาคม 3–25 ปี 53

เครื่องมือและอุปกรณ์ 3 ปี และ 5 ปี 495

ยานพาหนะ 5 ปี 6

สินทรัพย์อื่นๆ 5 ปี 6 

สินทรัพย์ระหว่างติดตั้ง - 143

รวม 2,814

กลุ่่�มบริิษััทได้้จััดให้้มีีการประเมิินราคาสิินทรััพย์์ด้้วยมููลค่ายุุติิธรรมระดัับ 3 โดยผู้้�ประเมิินราคาอิิสระ ตามรายกลุ่่�มของสิินทรััพย์์  
โดยใช้้เกณฑ์์วิิธีีเปรีียบเทีียบราคาตลาด (Market Approach) หรืือ เกณฑ์์วิิธีีพิิจารณาจากรายได้้ (Income Approach) สำหรัับที่่�ดิิน
และอาคาร

ทรััพย์์สิินสิิทธิิการใช้้ของบริิษััทและบริิษััทย่่อย 
รายละเอีียดทรััพย์์สิินสิิทธิิการใช้้ของบริิษััทและบริิษััทย่่อย ซึ่่�งมีีอายุุสััญญาระหว่่างมากกว่่า 1 ปีี ถึึง 10 ปีี ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2567 
มีีรายละเอีียดดัังนี้้�

รายละเอียด มูลค่าตามบัญชี (ล้านบาท)

ที่ดินและอาคาร 12

อุปกรณ์สำ�หรับให้บริการโครงข่ายโทรคมนาคม 280
ยานพาหนะ 1

รวม 293

การประกอบธุรกิจและ
ผลการดำ�เนินงาน

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน เอกสารแนบ
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รายละเอีียดเก่ี่�ยวกัับรายการประเมิินราคาทรััพย์์สิิน
กลุ่่�มบริิษัทัได้้จัดัให้้มีกีารประเมิินราคาสิินทรััพย์์ด้ว้ยมููลค่ายุุติธิรรมระดัับ 3 โดยผู้้�ประเมิินราคาอิิสระ โดยใช้้เกณฑ์์วิธิีเีปรียบเทีียบราคา
ตลาด (Market Approach) หรืือ เกณฑ์์วิิธีีพิิจารณาจากรายได้้ (Income Approach) สำหรัับที่่�ดิินและอาคาร และสำนัักงานเช่่า

ข้้อสมมติิฐานหลัักที่่�ใช้้ ในการประเมิินมููลค่่ายุุติิธรรม สรุุปได้้ดัังนี้้�

รายละเอียด   ปี 2567
ผลกระทบต่อมูลค่ายุติธรรม

เมื่ออัตราตามข้อสมมติฐานเพิ่มขึ้น

อัตราผลตอบแทน (ร้อยละต่อปี) 7 มูลค่ายุติธรรมลดลง

อัตราพื้นที่ว่างระยะยาว (ร้อยละ) 5 มูลค่ายุติธรรมลดลง

อัตราการเติบโตระยะยาวของค่าเช่า (ร้อยละต่อปี) 3 มูลค่ายุติธรรมเพิ่มขึ้น

อัตราคิดลด (ร้อยละต่อปี) 10 มูลค่ายุติธรรมลดลง

การประกอบธุรกิจและ
ผลการดำ�เนินงาน

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน เอกสารแนบ
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