
เอกสารแนบ 4
ทรัพย์สินทีใ่ชใ้นการประกอบธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุของบริษัทและบริษัทย่อย 

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 มีมูลค่ายุติธรรม 2,054 ล้านบาท อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนของบริษัทย่อย 
เปน็ทีด่นิและอาคารสำ�นกังานให้เชา่ บริษัทย่อยแสดงอสังหาริมทรัพยเ์พือ่การลงทุนดว้ยมูลค่ายุติธรรมระดับ 3 ซึง่ประเมนิโดยผู้ประเมนิราคาอสิระ 
โดยใชเ้กณฑวิ์ธีพจิารณาจากรายได้ (Income Approach) สำ�หรับที่ดินและอาคารสำ�นักงานให้เชา่

ทรัพย์สินถาวรของบริษัทและบริษัทย่อย

รายละเอยีดทรัพย์สินถาวรของบริษัทและบริษัทย่อย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 มีดังนี้

รายละเอียด อายุการใชง้าน (ป)ี มูลค่าตามบัญช ี(ล้านบาท)

ที่ดิน - 1,230
อาคาร 20 และ 44 ปี 683
ส่วนปรับปรุงอาคารและสินทรัพย์เชา่ 5 ป ีและ 5-12 ปี 94
เคร่ืองตกแต่ง และอุปกรณส์ำ�นักงาน 3 ป ีและ 5 ปี 13
อุปกรณส์ำ�หรับให้บริการโครงขา่ยโทรคมนาคม 3–25 ปี 52
เคร่ืองมือและอุปกรณ์ 3 ป ีและ 5 ปี 703
ยานพาหนะ 5 ปี 6
สินทรัพย์อืน่ๆ 5 ป ีและ 10 ปี 5 
สินทรัพย์ระหว่างติดต้ัง - 28
รวม 2,814

กลุ่มบริษัทได้จัดให้มีการประเมินราคาสินทรัพย์ด้วยมูลค่ายุติธรรมระดับ 3 โดยผู้ประเมินราคาอสิระ ตามรายกลุ่มของสินทรัพย์ โดยใช้เกณฑ์วิธี
เปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) หรือ เกณฑวิ์ธีพจิารณาจากรายได้ (Income Approach) สำ�หรับที่ดินและอาคาร

ทรัพย์สินสิทธิการใชข้องบริษัทและบริษัทย่อย 

รายละเอยีดทรัพยสิ์นสิทธิการใชข้องบริษัทและบริษัทยอ่ย ซึง่มอีายุสัญญาระหว่างมากกว่า 1 ป ีถงึ 10 ป ี ณ วันที ่31 ธันวาคม 2568 มีรายละเอยีดดังนี ้

รายละเอียด มูลค่าตามบัญช ี(ล้านบาท)

ที่ดินและอาคาร 10
อุปกรณส์ำ�หรับให้บริการโครงขา่ยโทรคมนาคม 246
ยานพาหนะ 4

รวม 260

รายละเอียดเกี่ยวกับรายการประเมินราคาทรัพย์สิน

กลุ่มบริษัทได้จัดให้มีการประเมินราคาสินทรัพย์ด้วยมูลค่ายุติธรรมระดับ 3 โดยผู้ประเมินราคาอิสระ โดยใช้เกณฑ์วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด  
(Market Approach) หรือ เกณฑวิ์ธีพจิารณาจากรายได้ (Income Approach) สำ�หรับที่ดินและอาคาร และสำ�นักงานเชา่

ขอ้สมมติฐานหลักที่ใชใ้นการประเมินมูลค่ายุติธรรม สรุปได้ดังนี้

รายละเอียด ป ี2568
ผลกระทบต่อมูลค่ายุติธรรม
เมื่ออัตราตามขอ้สมมติฐาน 

เพ่ิมขึน้

อตัราผลตอบแทน (ร้อยละต่อป)ี 7 มูลค่ายุติธรรมลดลง
อตัราพืน้ที่ว่างระยะยาว (ร้อยละ) 5 มูลค่ายุติธรรมลดลง
อตัราการเติบโตระยะยาวของค่าเชา่ (ร้อยละต่อป)ี 3 มูลค่ายุติธรรมเพิม่ขึน้
อตัราคิดลด (ร้อยละต่อป)ี 10 มูลค่ายุติธรรมลดลง

บริษัท จัสมิน อนิเตอร์เนชัน่แนล จำ�กดั (มหาชน)รายงานประจำ�ป ี2568 (แบบ 56-1 One Report)222
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